Yllapidon vastuunjakotaulukko KX 202%

Tata vastuunjakotaulukkoa noudatetaan....
Vastuunjakotaulukossa voi olla esnettyna jarj avia, joita i ei ole vuokrat 4. Téllaisten jarj i dvien osalta vt inen ei edellyta, ettd vuokranantaja hankkii kyseisia jarj id/tehtavia kustanr 1
d a.
Mikali jarj avia lisataan i tahdosta vuokrasopi i ikana, niin niiden yllapi 1u on kuvattu B.
Vastuunj skosta voi puuttua jarj ia/tehtavia, joita on vuokrat 4. Naiden jarj i itavien osalta padsaants on, etta niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.
Vuokrakohteisiin tehtavia lisa- ja muutostéita ei ole kasitelty tdssa vastuunjakotaulukossa, vaan ne on kasitelty vuokrasopimuksessa (mahdollinen tarkennus)
Yllapitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tassa yllapit ji ao. ei ole muuta mainittu.
Tama vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.
A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, iden (per ik Julklslvut runko, seinat), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisépuolisten pintojen (tavanomainen kulumlnen) teknisten jarjestelmien kunnossapldosta ja
uusimiskustannuksista seké Vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunr i kL ista ja siivouksesta Vuokranantaja vastaa kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset j& i, liesi, astiar ikone) kur korij:
huollosta ja uusimisesta. Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistaminen seka teknisten jarjestelmien kaytto-, huolto- ja s&2 imenpiteet kuuluvat Vu VL jan vastuulla oleviin teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esim.
tietolii (litanta- ja kytkentarasioihin asti), séhké-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (myds esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet), rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjes!elmal seka kiinteiston lukitusjarjestelma.
B. i vastaa omi irtaimiston ja kaluston kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisé- ja muutostéiden yhteydessa hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos
varusteet on tarkoltetlu vuokralalsen toiminnan entylstarpelsun Naiden lisdysten ja muutosten aiheuttamista yllapitokustannuksista sovitaan erikseen.
Edella i ja i valllla voldaan polketa ja sopia in alla olevan i i on oikeus irrottaa ji ji i sovittu
tehtéva omalle vastuulleen, mikéli katsoo i i tai lai yttaa sita. llmoitus muutoksesta on tehtava kirjallisesti it ji silta osin kuin se adytettaval
(esim. sairaalakaasut).
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Kohde @ uomautukset ja tyypillisia tehtavia
LITTYMAT
Lampdliittymé b3
Sahkoliittyma X
Vesiliittyma X
Kaapelitelevisio X Liittyman avausmaksu
YLEISET TEHTAVAT
Tekninen- ja hallinnollinen isénnéinti/hallinto X
Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kayton valvonta (kayntiajat, olosuhteet, valaistus, halytykset, jne.) on ja
Muutokset olosuhteiden hallintaan sovittava yhdessa.
Palvelupyyntdjen vastaanotto x Palvelupyyntokanava ja toimintatavat sovitaan erikseen.
Vuokralaisen informointi kéyttd& haittaavista vioista, héiridisté yms. ja niiden korjaustoimista X Vuokranantaja tiedottaa kayttajaa ja toimiti i
Rakennustekniikan ja taloteknisten jérjestelmien vikakorjaukset x
Vuokrakohteen yleiset kiinteisténhoidon tehtavat seka ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus X Yleiset kiinteistdhuollon tehtavat, tarkastukset, liputukset yms. Vuokranantaja toimittaa kirjallisen
alvelukuvauksen toteuttamisesta.
Vuosikorjauksten to!euttamlne X
Vuc joltojen suunnittelu ja toteutus x ja yms. ja toimittaa kirjallisen palvelukuvauksen
tot
Liukkaudentorjunta X Reagointiaika
Kaésilumityt X Reagointiaika
Konelumityét X Reagointiaika
Hiekoitushiekkojen poisto X
Piha-alueen vihertyot b3
Vuc huoltokirjan yllapito X
Vuokrakohteen pitkén tahtédimen suunnitelma (PTS) X PTS laatiminen
Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto- tai korjaus ei X PTS toteutus
ole kannattavaa (PTS)
Kiinteiston lakisa aaraaikai ikset, maaraaikai ista vaativien laitteiden huolto ja X Esim. s&hko-, ilmoitin-, ) isto- ja
ylldpito.
Kanavanuohoukset X
i j ) X Vuokralaisen sisdisen toimintamallin mukaan.
Viranomaisten vaatimien tutkimusten teettaminen ja selvitysten laatiminen Vuokrakohteeseen liittyvissa X
asioissa
Viranomaisten vaatimat selvitykset Vuokralaisen toimintaan liittyvissé asioissa X
Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet (Vuokralaislahtoiset) 1.1 Vuokralaisella on oikeus teettaa Vi ma- ja i omalla Vuokranantaja ei vastaa alkuperaisesta tutkimuksesta aiheutuneista kustannuksista
Vi tulee mydtévail i tekemista.
1.2 Jos { edellyttaa j; ia tai korjaus- tai muutostoimenpiteita, vastaa
X ot otk N A istaja
i i korjaus- tai i iteista seka niista ail i
Vuokranantaja.
Tuholaistorjunta X
N X Toisen Sopij ij ovat velvollisia kust: ksell
Kiir X
Autopaikkahallinta ja -laskutus X Pysékdinin jarjestdminen, asiakas- ja henkildkunnan maksut Lisaa vuokranantajan kustannuksia
Sahkoajoneuvojen latausjarjestelmat X Omistaja vastaa lakisaé aja Lisa isteistd sovitaan erikseen.
Julkisen alan energiatehokkuussopimus (JETS) vastuut X Julkisen alan energiatehokkuussopimuksen kulloinkin voimassa olevien vaatimusten tayttaminen.




PAIVYSTYSTEHTAVAT

LVIS-halytysten vastaanotto X
LVIS-héiritilojen poistaminen X
Sairaalakaasujériestelmén rakenteelliset halytykset X
Ikkuna- ja ovilasien paikkausty&t X Vahingonaiheuttaja korvaa kustannukset.
Lukituskorjaukset X Vasteaika ja menettelyt erillisen sovitaan erikseen.
Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotydajan ulkopuolella x Vuokrantaja ilmoittaa paivystysajat. Vuokranantaja perii kustannukset Vuokralaiselta.
Murto- ja palohélytystilanteissa viranomaisten opastaminen X Opastamisvelvollisuus myds vuokralaisella.
KIINTEISTON TURVALLISUUS
Avainhallinta X Avainhallinta Vuokrananatajalla.
Avainhallinta korotetun turvallisuusluokan tiloissa (toiminnasta johtuva) Tilat joihin kohdistuu toiminnan kautta fyysisen turvallisuuden vaatimuksia (esim. laketilat,
viranomai jen tilat).
4 ja palvelin vastuulla.
Kulunvalvontajérjestelmét Vuokrakohteessa X jérjestelmét (esim. palo-ohjaus) Vuokranantajan vastuulla. Kulkutunnistehallinta kuten avainhallinta.
Lukitus X Kaytetaan Rakennuksen lukostoa. Mikéli nahdaan tarpeelliseksi uusia lukosto, tai muutoin siirtaa
Vuokralaisen keskitettyyn lukostoon (iILOQ S5) j turvalli:
kanssa.
Rakennuksen ulkopuolen vartiointi X il ioi kuuluu j ellei
toisin sovita.
Paikallisvartiointi, Vuokralaisen tiloihin kohdistuvat halytyskaynnit arjestémis- ja pois lukien
liittyvat halytyskaynnit, joista kustannusvastuu Vuokranantajalla.
Kameravalvontajarjestelmé ulkona X i istil jan vastuu ja L iden nakymille ja
voi olla péaasy, samoin kun teknisiin tiloihin.
Kameravalvontajérjestelma sisalla T iin pagsy sisatil issa vain i arj a ovat
kust:
Kameravalvonnan kaapelointi, olemassa oleva, ylldpito ja uusinta x
Kameravalvonnan kaapelointi, uusi jarjestelma X johtuva: ja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Mikali Kiinteistdissa on tallainen jarj a inen voi iinsa tiloihin myds
omia rikosilmoitiniri i3 omalla isella on i -
Ril X Vuokranantajalle.
P itelman inen ja pa X vastaa Kiinteist i i ja
toimittaa pyynnsté toimi i tiedot. vastaa omien
turvallisuus- ja i i i imis ja yllapi
Pelastustiet ja uloskaytavat X huolehtii, etta iet pidetaan auki. huolehtii
ja siita, ettei ja tai hanen ji kasaa tavaraa pelastusteille tai
uloskéytaville.
Paloilmoitin- ja palovaroitinjarj X Koskee myds halytysten siirtoa ja linjavalvontaa
Palovaroittimet X
Automaattiset sammutusjérjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus) X
Savunpoistojérjestelmét koestuksineen X
Toiminnan i ista johtuva lisa ittei I lain vaatima
P: it, pikap it ja X Vuokranantajalle
Turvavalokeskukset X Kuukausikokeilut ja vuosihuollot
Poistumistieopasteet X I iimoittaa isi i iden tai muuttojen yhteydessa
Toiminnan vaatimuksista johtuva lisé itteisto kuuluu i, lain vaatima
Ensisammutus ja -pelastautumisvélineet esim: sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet alkusammutuskalusto Vuokranantajan vastuulle.
Vaestonsuojien tiiveyskokeet ovat Vuokranantajan vastuulla. Vuokranantaja vastaa
VSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytét ja tiiveyskokeet X viranomaistarkastusten teettamisesta ja nime&a kustannuksellaan véestdnsuojan hoitajan.
Hoitajakutsu- / henkiloturvajarjestelmat (siirtyneet)
Hoitajakutsu- / henkiloturvajarjestelmat (uudet)
Turvajate Sovitaan erikseen
Vuokralaisen vuosina 2023-2025 seka mahdollisesti 2026 hankkimen turvallisuusjarjestelmien ja -laitteiden Mi paattyy, inen siirréttaa turvalli ét ja -laitteet pois
huolto ja vikakorjaus Vuokrakohteesta.
JATEHUOLTO
Jatehuollon ke isuuden jarjestami: (sis. mm. kerayk astiat/puristimet, kuljetuksen, X
raportoinnin, lajitteluohjeistukset, hyddyntémisen, loppukasittelyn)
Sairaalajate seké muu erityisjéte
Tuottajanvastuulle kuuluvan jatteen erilliskeréys ja kulietus X Esil ja elektroniikka, paristot, akut, pakkaukset, paperituotteet
Slivous
Yleisten tilojen siivous, Vuokralainen vuokralla osassa Rakennusta X Jyvitettéva kaikkien kiinteiston kayttéjien kanssa.
Vuc i Sovitaan erikseen
Teknisten tilojen puhtaanapito X
Vuokrakohteen ikkunoiden sisapuolinen pesu Sovitaan erikseen
Vuokrakohteen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisakautta Sovitaan erikseen
Vuokrakohteen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta X Ulkopuolinen pesu, kun peseminen ei ole mahdollista sisékautta.
RAKENNUSTEKNIIKKA
Yl4-, ala- ja vélipohjarakenteet X
Vesikatot varusteineen (putoamissuoijaus, kattokaivot, kourut, syéksytorvet yms.) x
Seina- ja lattiapinnat X Normaalin kulumisen mukaiset
Ovet ja ikkunat varusteineen (sélekaihtimet, tiivisteet, yms.) X
Ovi i aukipitolait ja ovipumpi X Vi i imil johtuva: perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet X johtuva: ja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
IRTAIMISTO
Irtaimisto ja sen huolto
Kiintokalusteet, huolto ja yll&pito X
Kiinteisto sisa- ja L iset, VL 1 toimintaa ohjaavat X johtuva: ja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Kiinteistéopasteet, sisé- ja ulkopuoliset, muut X

Vuokralaisen vuosina 2023-2025 seka mahdollisesti 2026 hankkimat operatiiviseen toimintaan liittyvat
investoinnit seké niiden huolto ja vikakorjaus

Esim. lankahyllyt, sermit jne.

Lis&a vuokranantajan kustannuksia

Lisaa vuokranantajan kustannuksia

Lisaa vuokranantajan kustannuksia

Ei vartiointia

Ei kameravalvontaa.

Kokonaan vuokratuissa kohteissa Lapha on rakennuksen haltija, jolloin Lapha vastaa

Vuokranantaja huolehtii ettei omalla tai palveluntuottajansa toiminnalla tuki pelastusteitd.

Lakisaateiset

Vuokralaiselle

Lisaa vuokranantajan kustannuksia

Vuokralainen
Vuokralainen



Erikseen sovlttavat irtaimistot ja kiintokalusteet

X Siséltaa normaalin kulumisen aiheuttaman huollon ja kaappien uusinnan. |
X
Kodinkoneet X Tauko- ja oleskelutilat: Jaakaapit, tiskikoneet ja liedet Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
SUURKEITTIOT JA KEITTIOLAITTEET
Suurkeittiolaitteet: uusien hankinta, huolto ja vil jaukset X Mm. Uunit, padat, liedet, tiskikoneet, laitosmallin jaékaapit ja pakastinkaapit Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Kiinteat pakastinhuoneet ja kylmiot X
Osastokohtaiset keittict ja niiden varustus X
Tilojen rakenteellinen soveltuvuus suurkeittiokayttoon X
Vuokralaisen vuosina 2023-2025 seka mahdollisesti 2026 hankkimen laitteiden huolto ja vikakorjaus X
SAHKOJARJESTELMAT Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmisti ja laitteista
Sahkoverkko kaapelointeineen, lapivienteineen ja kiintedsti asennettuine laitteineen (keskukset, kytkimet, X
pistorasiat, valaisimet, séhkéldmmitykset, jne.)
Séhkonkéayton johtaja (STL 1135/2016) X Séhkdnkaytdn johtaminen ja valvonta (STL 1135/2016)
Laakintétilamittaukset X
Varavoimakoneikot automatiikkoineen seké varavoimaverkko ja varusteet X Koekéyttd
UPS-laitteet, Kiinteistén jarjestelmat X Kiinteat UPS-laitteet
UPS-laitteet, Vuokralaisen omia laitteita palvelevat X Siirrettavat UPS-laitteet
Ei kiinteésti asennetut valaisimet X
Kiinte&sti asennetut valaisimet X
Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, myds ulkovalaisimet X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Sahkokayttoiset ovet ohjausjérjestelmineen (myds palo-ovet ja nosto-ovet) X
Ovipuhelinjérjestelma X
Sisaanpyyntojarjestelmat X
Avunpyyntdjarjestelmat (esim. inva-wc) X Ei koske hoitajakutsujarjestelmaa
Irtaimistoon liittyva sahkotyo X Kolmivaihdevirran sy6tton kuuluvat séhkétyot ovat Vuokranantajan vastuulla Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
issi i X PI. potilasnostimet
y X
Keskusaikakellot (sivukelloineen) X
LVIJ-JARJESTELMAT
Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.) X
Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit, jne.) X
Kiinteat Iammon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.) X
J dytyksen tuotantolaitteet (veden; aahdz(zskoneet siirtimet, jne.) X
dytyksen jakeluverkostot (pumput, ventiili X
Kllnleat jaahdytyslaitteet (jaahdytyspalkit, puhalllnkonveklon\, jne.) X Palkkien ja konvektorien puhdistus
Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet, jne.) X
Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.) X ml. Tukosten avaukset
limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet X Myés IV-jarjestelmén puhdistus
limalampopumput (huolto, vikakorjaus, uusiminen) X
Vuokralalsen omat siirrettavat LVIJ-laitteet X Jaahd (yslameet ilmankostuttimet, iimankuivaimet yms.
L&3 ien lampatilaseurant: X it, 1dkehuoneet jne.
Puhdasvesijarjestelma X
Erikoisvesijarjestelma X esim. tislaamot
SAIRAALAKAASUJARJESTELMAT
i 1 ja i i 1 tuotantojarjestelma X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Kaasuverkoston ja kaasukeskusten ennakkohuollot X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Kaasuverkoston ja kaasukeskusten vikakorjaukset X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Paineilmatuottolaitteet (kompressorit, kiinteat) X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Vuokralaisen vuosma 2023-2025 seka mahdollisesti 2026 hankkimen laitteiden huolto ja vikakorjaus X Esim. hammashoidon kompressorit
PL (ml. ja an yllapito ja pullojen vaihdot) X
K j i ja analyysit X
SAIRAALATEKNIIKKA
Puhdastilat ja eristystilat ja niiden olosuhdeseuranta X Olosuhteiden hallinta edellyytt yhteisty6té Vuokranantajan ja Vuokralaisen kesken.
Sairaalatekniset laitteet ja niiden ylldpito yleisesti X
Autoklaavit / X Painelaitteiden kéytén valvonta vastuulla.
Pesukoneet, decot X Pesukoneet luokitellaan laakinnallisiksi laitteiksi, vastuu Vuokralaisella.
E-laakekaapit X
Laakejaakaapit X
Vainajakylmict, kylmiotilat X Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Vainajakylmidt, siirrettavissa olevat kylmi6t: uusien hankinta, huolto ja vikakorjaukset X Vuokralainen omistaa siirtokelpoiset kylmiét mikali ne on hankittu isen lukuun. Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta
Laboratoriolaitteet X
Leikkaus- ja toil X
intalaitteet X
_aakmtalalttelden ja niiden toimintaan liittyvat mittaukset X
isiin kaasujarjestelmiin litettdvat laakinta- ja hoi X
Rontgenlaitteet X
ontgenlaitetilat: Vuokranantaja vastaa siita, etta kyseinen tila soveltuu laitteen asennukselle ja
Laakintalaitetilat X
ty0 edellyttaa rakenteellisia muutostéitd, niista vastaa Vuokranantaja. Vuokranantaja perii kulut
Tietoverkkoon a iden kaapeloinnit ja rasiat X erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Sairaala- ja hoitolaitteiden vikakorjaukset X
Sairaalaséngyt X
VIESTITEKNIIKKA
Yleiskaapelointi X Oleva verkko.
Yieiskaapeloinnin lisdykset ja muutokset (Vuokralaisiahtdiset) X Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit (Vuokralaisléhtoiset jarjestelmat) X Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit (runkoverkko X Oleva verkko.
Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet X
X . olevat jarj at, esim. kouluter
Henkil6turvajarjestelmé hétahalytysjarjestelmé
Erilliset virar i kot ja tu X o in rakennuksen yleiskaapelointia.
Erillisten viranomaisverkkojen kaapelointi X Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.
Matkapuhelinverkon kuuluvuusmittaukset, tukiasemat ja toistimet X




Potilas- ja hoi laitteet

Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit
Potilas- ja hoitajakutsujérjestelman hallinnointi ja ohjelmointi

Info-jarjestelmén laitteet ja hallinnointi
Info-jarjestelmén kaapeloinnit ja rasioinnit, Vuokralaislahtdiset tarpeet

Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.

Antenniverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet

Keskusradiojérjestelman keskus-, verkko- ja kenttélaitteet
AV-laitteet

Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit, VuokralaislahtSiset tarpeet
Valkokankaat / kiinted, sahkokayttdinen

Itseilmoittautumispaatteet ja vuoronumerojarjestelman laitteet

Itseilmoittautumis- ja vuoronumerojérjestelmien kaapeloinnit ja rasioinnit

Vuokranantaja perii kulut erikseen sovittavalla tavalla Vuokralaiselta.

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvalinejarjestelma)
Vahvistin (huonokuuloisten apuvélinejarjestelma)

Irralliset vahvistimet Vuokralaisen vastuulla

Vuokranantaja perii kulut vuokralaiselta



